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Uchwata Nr XXXVI11/349/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 28 wrez$nia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie ulicy Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15691; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XV/178/03 z dnia
26 listopada 2003 r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie - w rejonie ulicy Dworcowej, po stwierdzeniu zgodno-
Sci projektu planu ze Studium uwarunkowan i kierunki zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelce Opol-
skie, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Dziat1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie
ulicy Dworcowe;j.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmuje:

1) czes6 tekstowa stanowigcy treS¢ uchwaly;

2) cze$é graficzng stanowigcqg rysunek planu na mapie
w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu - zatgeznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczegéinych - nalezy przez to rozumieé
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaly Rady Miejskiej,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozu-
mieé linie posadowienia najdalej wysunigtej sciany elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego lub lini¢ styczng,
ktérg elementy zabudowy nie mogg, przekracza¢ powyzej odle-
gtosci dopuszczalnych wynoszgcych dla okapéw i gzymséw nie
wigcej niz 0,5 m, balkonéw, wykuszy, galerii, werand, taraséw
lub schodéw zewnetrznych - nie wigcej niz 3,0 m. Jest to réwniez
nieprzekraczalna linia zabudowy dla innych obiektéw budowla-
nych. Nie dotyczy obiektéw i urzadzen zlokalizowanych w catosci
w gruncie;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to ro-
zumieé linie, ktérg elementy zabudowy nie mogg przekraczaé
powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapéw
i gzymséw nie wigcej niz 0,5 m,

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j -
nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia zapewniajgce
mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem jak
sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, tele-
komunikacyjne, do oczyszczania lub gromadzenia Sciekéw: zbior-
niki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie Sciekéw; Smiet-
niki, place postojowe, ogrodzenia oraz dojscia i dojazdy do obiek-
téw budowlanych;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ czesé
budynku, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie zabudowy w tym utwardzone nawierzchnie w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej albo terenu;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz wode powierzch-
niowg na dzialce budowlanej;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiek-
ty ustugowe realizowane dla celéw publicznych w rozumieniu
przepiséw szczegbinych np. handlu, gastronomii, rzemiosta ustu-
gowego, ustug produkeyjnych, bankowych, kultury, oswiaty, zdro-
wia i administraciji, turystyki wraz z budynkami gospodarczymi
i garazowymi towarzyszacymi;

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé
obiekty ustugowe realizowane dla celédw komercyjnych wraz
z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi;

11) standardach jakosci srodowiska - nalezy przez to
rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okre-
Slonych w przepisach szczegéinych.

Dziatll
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 3.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN1.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie bliz-
niaczej wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzy-
szacymi zabudowie,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:
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a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu, jezeli nie okreSlono woéwczas obiekty budowlane przy
drogach publicznych powinny byé usytuowane od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych, w przypadku rozbudowy, przebudowy
istniejacych budynkéw mieszkalnych wysokosé kalenicy nalezy
ustali¢ jako przedtuzenie wysokosci budynku sgsiedniego,

c) ustala sie zakaz przebudowy elewac;ji frontowej budyn-
kéw mieszkalnych, w tym zmiany wielkosci otworéw okiennych
i ich rozmieszczenia oraz realizacji lukarn w potfaci dachu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang zewnetrzna bez otworéw na granicy dziatki,
jezeli planowana inwestycja nie narusza intereséw oséb trze-
cich w zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) powierzchnia zabudowy - maks. 50 % powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50 % powierzchni
dziafki,

g) szerokosé elewaciji frontowej budynku mieszkalnego -
min. 16,0 m maks. 17,5 m,

h) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, sy-
metryczne kryte dachéwka w kolorze ceglastym, bragzowym lub
szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40° maks.
50°. Obowigzuje wprowadzenie jednolitego pokrycia dachu dla
catego budynku pod wzgledem kolorystyki oraz uzytego mate-
riatu. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budyn-
kéw mieszkalnych obowigzuje ustalenie kata nachylenia potaci
dachowych jak budynku rozbudowywanego.

§ 4.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN2.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace wraz
z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi za-
budowie,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu, jezeli nie okreSlono woéwczas obiekty budowlane przy
drogach publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegbinymi,

b) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 9,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych, w przypadku rozbudowy, przebudowy
istniejacych budynkéw mieszkalnych wysoko$é kalenicy nalezy
ustali¢ jako przedtuzenie wysokosci budynku sgsiedniego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang zewnetrzna bez otworéw na granicy dziatki,
jezeli planowana inwestycja nie narusza intereséw os6b trze-
cich w zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 50 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50 % powierzch-
ni dziatki,

f) szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
maks. 16,0 m,

g) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe,
symetryczne kryte dachéwka w kolorze czerwonym, ceglastym,

bragzowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
40° maks. 50°. Przy realizacji gankow, zadaszen, budynkéw go-
spodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie.

§ 5.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN3.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie sze-
regowej wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towa-
rzyszacymi zabudowie,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych, w przypadku przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wysoko$é kalenicy nalezy ustalié jako
przedtuzenie wysokosci budynku sgsiedniego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang zewnetrzna bez otworéw na granicy dziatki,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, sy-
metryczne kryte dachéwkg lub materiatami o fakturze podobne;j
w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym lub szarym o kacie
nachylenia potaci dachowej min. 40° maks. 50°. Obowigzuje
wprowadzeniem jednolitego pokrycia dachu dla catego zespo-
fu budynkéw pod wzgledem kolorystyki oraz uzytego materiatu.
Przy realizacji gankéw, zadaszen budynkéw gospodarczych
i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie.

§ 6.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN4.

2. Przeznaczenie:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy wraz
z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi za-
budowie,

b) dopuszcza sie adaptacje budynku mieszkalnego na
funkcje ustugowq oraz lokalizacje obiektéw ustugowych zwig-
zanych z prowadzong dziatalnoscig o charakterze ustugi lub
obstugi z wykluczeniem obstugi i naprawy pojazdéw i sprzetu
mechanicznego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzy-
szacych zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obiekty budowlane przy drogach pu-
blicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezd-
ni drogi publicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych, w przypadku przebudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wysoko$é kalenicy nalezy ustalié jako
przedtuzenie wysokosci budynku sgsiedniego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang zewnetrzna bez otworéw na granicy dziatki,
jezeli planowana inwestycja nie narusza intereséw oséb trze-
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cich w zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kry-
te dachéwkg lub materiatami o fakturze podobnej w kolorze czer-
wonym, ceglastym, brgzowym lub szarym o kacie nachylenia
pofaci dachowej min. 40° maks. 50°. Przy realizacji gankow, za-
daszen, budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie
dachy ptaskie.

§ 7.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MNS5.

2. Przeznaczenie:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy wraz
z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi za-
budowie,

b) dopuszcza sie adaptacje budynku mieszkalnego na
funkcje ustugowq oraz lokalizacje obiektéw ustugowych zwig-
zanych z prowadzong dziatalnoscig o charakterze ustugi lub
obstugi z wykluczeniem obstugi i naprawy pojazdéw i sprzetu
mechanicznego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzy-
szacych zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang zewnetrzna bez otworéw na granicy dziatki,
jezeli planowana inwestycja nie narusza intereséw os6b trze-
cich w zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kry-
te dachéwkg w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym lub
szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40° maks. 50 °. Przy
realizacji gankéw, zadaszen budynk6éw gospodarczych i garazo-
wych dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 8.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW1.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej
architektury stuzgcymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzad-
ku w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz 4 lokali
mieszkalnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych Sciang zewnetrzna bez otworéw na granicy dziatki,
jezeli planowana inwestycja nie narusza intereséw oséb trze-
cich w zakresie doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

¢) wysokosé zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysoko$é
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kry-
te dachéwka w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym, sza-
rym o kgcie nachylenia potaci dachowej min. 40° maks. 50°.
W przypadku realizacji gankéw, zadaszen dopuszcza sie dachy
ptaskie lub spadziste.

§ 9.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW2.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami malej
architektury stuzacymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowej,

c) ustala sie zakaz realizacji budynkédw gospodarczych
i garazowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 70 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki,

d) geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
spadziste.

§ 10.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MWS3.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami malej
architektury stuzgcymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowej,

c) ustala sie zakaz realizacji budynkédw gospodarczych
i garazowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

¢) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki,

e) szerokosé elewaciji frontowej budynku mieszkalnego -
maks. 22,0 m,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielospa-
dowe symetryczne kryte dachéwkg w kolorze czerwonym, cegla-
stym, brgzowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowe;j
min. 40° maks. 50°. W przypadku realizacji gankoéw, zadaszen
dopuszcza si¢ dachy plaskie.
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§ 11.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW4.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami malej
architektury stuzgcymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowej,

c) ustala sie zakaz realizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed glbwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

¢) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzchni
dziafki,

e) szerokosé elewaciji frontowej budynku mieszkalnego -
maks. 20,0 m,

f) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub spa-
dziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy dwu
lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwkg w kolorze czer-
wonym, ceglastym, brgzowym lub szarym o kacie nachylenia
pofaci dachowej min. 40° maks. 50°.

§ 12.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MWS5.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami ma-
fej architektury stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowe;.

c) ustala sie zakaz realizacji budynkédw gospodarczych
i garazowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

¢) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki,

e) szerokosé elewaciji frontowej budynku mieszkalnego -
min. 18 m, maks. 22,0 m,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe sy-
metryczne kryte dachéwkg w kolorze czerwonym, ceglastym,
bragzowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
40° maks. 50°,

g) ustala sie zakaz przebudowy elewac;ji frontowej budyn-
kéw mieszkalnych, w tym zmiany wielkosci otworéw okiennych
i ich rozmieszczenia oraz realizacji lukarn w potfaci dachu.

§ 13.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW6.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej
architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarczych i gara-
zowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m wysokosé
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 70 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki,

d) geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
spadziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy
dwu lub wielospadowe, symetryczne kryte dachéwka lub mate-
riatami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym,
bragzowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
45° maks. 50°.

§ 14.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW?7.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej
architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowane;j za-
budowy mieszkaniowej,

c) ustala sie zakaz realizacji budynkédw gospodarczych
i garazowych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 16,0 m, wysoko$é
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

b) powierzchnia zabudowy - maks. 70 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki,

d) geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
spadziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy
dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwka lub mate-
riatami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym,
bragzowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
45° maks. 50°.

§ 15.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MWS8.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej
architektury stuzgcymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzad-
ku, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 4 lokali
mieszkalnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb istniejgcej i projektowanej za-
budowy mieszkaniowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebu-
dowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy - obowigzujgca zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,

¢) wysokos¢é zabudowy - nie wiecej niz 12,5 m, wysoko$é
mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do bu-
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dynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 70 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki,

f) szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego -
maks. 18,0 m,

g) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe sy-
metryczne kryte dachéwka w kolorze ceglastym, lub szarym
o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40° maks. 50°.

§ 16.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U1.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalnoScig o$wia-
towa,

b) dopuszcza sie adaptacje obiektu oraz |okalizacje no-
wej zabudowy z przeznaczeniem na inne ustugi publiczne i ko-
mercyjne,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym sieci i urzgdzenia do przesytu wody, cie-
kéw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia
i dojazdy do obiektéw budowlanych,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabu-
dowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudéw budynkéw istniejg-
cych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,

¢) wysoko$é zabudowy - max. 12,5 m, wysokos¢ mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

d) szeroko$é elewacji frontowej - maks. 18,0 m,

e) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe sy-
metryczne kryte dachéwkg lub materiatami o fakturze podobne;j
w kolorze ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie nachylenia
pofaci dachowej min. 40° maks. 50°. W przypadku rozbudowy
budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia
i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio
do budynku rozbudowywanego. W przypadku realizacji gankéw
i zadaszen dopuszcza si¢ dachy pfaskie lub spadziste,

f) powierzchnia zabudowy - max. 60 % powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni dziatki.

§ 17.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U2.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych

i komercyjnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi,

b) dopuszcza sie adaptacje obiektu na lokale mieszka-
niowe oraz lokalizacje nowej zabudowy z przeznaczeniem na
cele mieszkaniowe,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym sieci i urzgdzenia do przesytu wody, cie-
kéw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia
i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,

¢) wysoko$é zabudowy - max. 14,0 m, wysokos¢ mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

d) szerokos¢ elewadii frontowej - min. 14,0 m maks. 20,0 m,

e) geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielo-
spadowe symetryczne kryte dach6éwkg lub materiatami o faktu-
rze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub
szarym o kacie nachylenia polaci dachowej min. 40° maks. 50°.
W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie
ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz ro-
dzaju pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Do-
puszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich w przypadku realizacji gan-
kéw i zadaszen, budynkéw gospodarczych i garazowych,

f) powierzchnia zabudowy - max. 70 % powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki.

§ 18.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U3.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z obslugg i naprawqg
pojazdéw mechanicznych wraz z budynkami garazowymi,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw na dziatalnosci
o charakterze ustug komercyjnych oraz realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym sieci i urzadzenia do przesytu wody,
Sciek6éw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz doj-
Scia i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni drogi publicznej zgodnie z przepisami szcze-
g6Inymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,

¢) wysoko$é zabudowy - max. 12,5 m, wysokos¢ mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

d) szeroko$s¢ elewacji frontowej - maks. 20,0 m,

e) geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielo-
spadowe symetryczne kryte dach6éwkg lub materiatami o faktu-
rze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub
szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40° maks. 50°. Do-
puszcza sie stosowanie dachéw ptaskich w przypadku realiza-
¢cji gankéw i zadaszen, budynkéw gospodarczych i garazowych,

f) powierzchnia zabudowy - max. 80 % powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 % powierzch-
ni dziatki.

§ 19.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U4.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych
lub obstugi wraz z obiektami gospodarczymi i garazowymi dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym sieci i urzadzenia do przesytu wody,
Sciek6éw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz doj-
Scia i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
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a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni drogi publicznej zgodnie z przepisami szcze-
g6Inymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,

¢) wysokosé zabudowy - max. 14,0 m, wysoko$¢ mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

d) geometria dachu - dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub
spadziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy
dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwka lub mate-
riatami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym,
bragzowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
40° maks. 509,

e) powierzchnia zabudowy - max. 70 % powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzchni
dziafki.

§ 20.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U5.

Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa na terenie zaktadu karnego, aresz-
tu Sledczego,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym sieci i urzadzenia do przesytu wody,
Sciek6éw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz doj-
Scia i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni drogi publicznej zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego
remontu obiektdéw i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne
odlegtosci wymaga zgody zarzadcy drogi.

§ 21.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U6.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych
i komercyjnych lub obstugi wraz z obiektami matej architektury,
budynkami gospodarczymi i garazowymi dla potrzeb prowadzo-
nej dziatalnosci ustugowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym sieci i urzadzenia do przesytu wody,
Sciek6éw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz doj-
Scia i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujgca - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wysokosé zabudowy - max. 12,5 m, wysoko$é mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

¢) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub
spadziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy
dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwkg w kolorze
czerwonym, ceglastym, brazowym lub szarym o kacie nachyle-
nia potaci dachowej min. 40° maks. 50°.

d) powierzchnia zabudowy - max. 50% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzch-
ni dziatki.

§ 22.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U7.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa dla obstugi pasazeréw w trans-
porcie kolejowym, wraz z obiektami matej architektury, budynka-
mi gospodarczymi i garazowymi dla potrzeb prowadzonej dzia-
falnosci ustugowej,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektéw na ustu-
gi publiczne oraz handlu, gastronomii,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym sieci i urzgdzenia do przesytu wody, $cie-
kéw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia
i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych oraz przy linii kolejowej powinny by¢
usytuowane zgodnie z przepisami szczegblnymi. Wykonanie
przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektéw i urzg-
dzen przekraczajgcych dopuszczalne odlegtosci wymaga zgody
zarzadcy drogi lub linii,

b) wysokosé zabudowy - max. 12,5 m, wysoko$é mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

¢) geometria dachu - dopuszcza sie dachy ptaskie lub
spadziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy
dwu lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwka lub mate-
riatami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym,
bragzowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
40° maks. 50°,

d) powierzchnia zabudowy - max. 70 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki.

§ 23.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U8.

2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa dla obstugi pasazeréw w trans-
porcie samochodowym wraz z obiektami matej architektury, przy-
stankami autobusowymi, budynkami gospodarczymi i garazo-
wymi dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych obiektéw oraz
lokalizacje nowych obiektéw na ustugi handlu, gastronomii
o powierzchni zabudowy do 45 m?,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym sieci i urzgdzenia do przesytu wody, $cie-
kéw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia
i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane zgodnie
z przepisami szczegolnymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy
lub kapitalnego remontu obiektéw i urzgdzen przekraczajgcych
dopuszczalne odlegtosci wymaga zgody zarzadcy drogi,

b) wysoko$¢ zabudowy - max. 12,5 m, wysoko$¢ mierzo-
na od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

¢) geometria dachu - opuszcza sie dachy pfaskie lub spa-
dziste. Dla obiektéw handlowych, gastronomicznych obowig-
zujg dachy spadziste. W przypadku dachéw spadzistych obo-
wigzujg dachy dwu lub wielospadowe symetryczne kryte da-
chéwka lub materiatami o fakturze podobnej w kolorze czerwo-
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nym, ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie nachylenia pota-
ci dachowej min. 35° maks. 50°,
d) powierzchnia zabudowy - max. 70 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni dziatki.

§ 24.1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na
rysunku planu symbolem US.

2. Przeznaczenie:

a) miejskie boisko sportowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, budyn-
kéw socjalnych i gospodarczych zwigzanych z obstugg obiek-
téw i urzagdzen sportowo - rekreacyjnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym sieci i urzgdzenia do przesytu wody, cie-
kéw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia
i dojazdy do obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudo-
wy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy
lub kapitalnego remontu obiektow i urzgdzen przekraczajgcych
dopuszczalne odlegtosci wymaga zgody zarzadcy drogi,

b) wysokosé zabudowy - max. 9,5 m, wysokosé mierzona
od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

¢) geometria dachu - opuszcza sie dachy ptaskie lub spa-
dziste. W przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy dwu
lub wielospadowe symetryczne kryte dachéwkg lub materiata-
mi o fakturze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzo-
wym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35°
maks. 50°.

¢) powierzchnia zabudowy - max. 40% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzch-
ni dziatki.

§ 25.1. Ustala sie teren obiektéw produkeyjnych, skia-
déw i magazyn6éw oznaczony na rysunku planu symbolem P1.

2. Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw administracyjnych:
budynek biurowy i socjalny,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzy-
szacych zabudowie stuzgcych do przesytu wody, Sciekéw, gazu,
energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do
obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegb6lnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych lub
garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,

¢) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 14,0 m od poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci da-
chowych. Nie dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych z pro-
dukgjg typu silosy, kominy,

d) powierzchnia zabudowy - maks. 70 % powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni terenu.

§ 26.1. Ustala si¢ teren obiektéw produkcyjnych, skia-
déw i magazynéw oznaczony na rysunku planu symbolem P2.

2. Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw administracyjnych:
budynek biurowy i socjalny, garazowych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzy-
szacych zabudowie stuzgce do przesylu wody, sciekéw, gazu,
energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do
obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Nalezy
zachowaé odlegtosci zabudowy,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 9,5 m od poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci da-
chowych. Nie dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych z pro-
dukgjg typu: silosy, kominy,

c) powierzchnia zabudowy - maks. 60 % powierzchni te-
renu,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 % powierzch-
ni terenu.

§ 27.1. Ustala sig¢ teren obiektéw produkeyjnych, skia-
déw i magazynéw oznaczony na rysunku planu symbolem P3.

2. Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, dziatalnosé pro-
dukcyjna, skladowa i magazynowa nie moze by¢ zwigzana
z produkcjg i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowy-
mi, zracymi i pylacymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla
ruchu kolejowego,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzy-
szacych zabudowie stuzgcych do przesytu wody, sciekéw, gazu,
energii elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do
obiektéw budowlanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych oraz przy linii kolejowej powinny by¢
usytuowane zgodnie z przepisami szczegblnymi. Wykonanie
przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektéw i urzg-
dzen przekraczajgcych dopuszczalne odlegtosci wymaga zgody
zarzadcy drogi lub linii kolejowe;j,

b) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m od poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci da-
chowych. Nie dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych z pro-
dukgjg typu silosy, kominy,

¢) powierzchnia zabudowy - maks. 70 % powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30 % powierzch-
ni terenu.

§ 28.1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone
na rysunku planu symbolem ZP.

2. Przeznaczenie: sady i ogrody, wzdtuz linii kolejowej na-
lezy wprowadzi¢ zwarte nasadzenia drzew i krzewoéw.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektbw matej architektury,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej urzgdzenie Scie-
zek pieszych i rowerowych, parkingébw, miejsc postojowych dla
samochodow.
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§ 29.1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na
rysunku planu symbolem ZI.

2. Przeznaczenie: sady i ogrody, wzdtuz linii kolejowej na-
lezy wprowadzi¢ zwarte nasadzenia drzew i krzewow.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektbw matej architektury,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 30.1. Ustala sie tereny komunikacji kolejowej ozna-
czony na rysunku planu symbolem TK.

2. Przeznaczenie:

a) obiekty i urzadzenia dla ruchu kolejowego,

b) stacje kolejowe, skiady, magazyny,

c) kolejowe drogi technologiczne.

§ 31.1. Ustala sie tereny komunikacji samochodowej
oznaczone na rysunku planu symbolem KS1.

2. Przeznaczenie - parking miejsca postojowe dla samo-
chodéw.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych.

§ 32.1. Ustala sie tereny komunikacji samochodowej
oznaczone na rysunku planu symbolem KS2.

2. Przeznaczenie - garaze.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny byé usytuowane zgodnie
z przepisami szczegblnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje budyn-
kéw garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy
dziafki,

b) wysoko$é zabudowy - nie wiecej niz 4,0 m od poziomu
terenu przed gtbwnym wejsciem do budynku garazowego do
krawedzi dachu. W przypadku rozbudowy lub budowy obiektéw
w istniejacym ciggu garazy obowigzuje przedtuzenie wysokosSci
budynkéw sasiadujacych,

c¢) powierzchnia zabudowy - maks. 80 % powierzchni tere-
nu, w tym utwardzone nawierzchnie,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20 % powierzch-
ni terenu,

e) geometria dachu - obowigzujg dachy ptaskie lub spa-
dziste. W przypadku rozbudowy lub budowy nowych obiektéw
w istniejgcym ciggu garazy obwigzuje ustalenie kata nachylenia
i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia odpowiednio
do budynku sgsiedniego.

§ 33. Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na
rysunku planu symbolem E.

Przeznaczenie - obiekty i urzadzenia stuzgce do wytwarza-
nia, przetwarzania, przesytania, magazynowania, dystrybucji
energii.

§ 34.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem KD1D1/2.

2. Przeznaczenie ulica klasy "D" dojazdowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m:

b) dopuszcza sie stosowanie ciggu pieszo jezdnego - szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5 m, szerokosé jezdni min. 3 m.

§ 35.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem KD2L1/2.

2. Przeznaczenie: droga powiatowa, ulica klasy "L" - lokalna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 m do 15,0 m,

b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami te-
renowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie
przyjecie mniejszych szerokosci drogi.

§ 36.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolem KD3 G1/2.

2. Przeznaczenie - droga wojewodzka, ulica klasy "G"- gtéwna:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczaja-
cych min. 25 m,

b) indywidualne bezposrednie wtgczenia komunikacyjne
do drogi po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

c) obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegbinymi,

d) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami te-
renowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie
przyjecie mniejszych szerokosci drogi.

§ 37.1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW.

2. Przeznaczenie - drogi wewnetrzne o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych min. 5 m, szerokosé jezdni min. 3 m.

§ 38.1. Ustala sie tereny ciagu pieszego oznaczone na
rysunku planu symbolem KP.

2. Przeznaczenie - cigg pieszo - jezdny o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych min. 5 m, szerokos¢ jezdni min.
3 m. Obowigzuje wprowadzenie ograniczenia ruchu pojazdéw
samochodowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 39.1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych
zgodnie z przepisami szczeg6linymi jako moggce znaczgco od-
dziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

2. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej powyzej 500 m?, budynkéw inwentar-
skich oraz stacji bazowych telefonii komérkowych na konstruk-
cjach masztowych.

3. Dojscia i dojazdy nalezy zrealizowaé przed oddaniem budyn-
kéw do uzytkowania oraz zapewni¢ ich utrzymanie we wtasciwym
stanie techniczno - uzytkowym przez okres istnienia obiektow.

4. Ogrodzenie terenu nie moze stwarza¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i zwierzgt. Obowigzujg ogrodzenia azuro-
we o maksymalnej wysokosci 1,60 m. Umieszczanie na ogro-
dzeniach ostro zakonczonych elementéw, drutu kolczastego, thu-
czonego szkta oraz innych podobnych wyrobéw i materiatéw
jest zabronione. Powyzsze ustalenia nie dotyczg terenu zabudo-
wy ustugowej oznaczonej symbolem U5.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego

§ 40.1. Eksploatacja obiektéw i urzgdzen nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
teren dziatki do ktérej inwestor lub prowadzacy instalacje ma
tytut prawny oraz stanowi¢ ucigzliwo$é dla istniejgcej zabudowy.

2. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg, konkretnej inwestycji.

3. Ochrona drzew i krzewéw - ustala sie ochrone drzew
uznanych za pomniki przyrody, dla ktérych obowigzujg nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi. Wiadajacy nieruchomos$cig obowigzani sg do utrzymy-
wania we wlasciwym stanie drzew oraz krzewéw rosngcych na
nieruchomosciach bedacych w ich wtadaniu. Usuniecie drzew
lub krzewébw z terenu nieruchomosci moze nastgpic¢ za zezwole-
niem wtasciwego organu wydanym na podstawie przepiséw
szczegblnych.
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4. Ochrona przed hatasem - obowigzujg dopuszczalne
poziomu hatasu okreslone w przepisach szczegéinych dla tere-
néw oznaczonych symbolem:

MN1 MN2, MNS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

MN4, MN5 - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
rzemieslniczymi,

MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8 - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego,

U1 - tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogo-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Odpady - odpady nalezy zagospodarowywaé na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegblnych w tym zgodnie
Z gminnym programem oczyszczania miasta. Wytwoérca odpa-
déw jest obowigzany do stosowania takich sposobéw produk-
¢ji lub form ustug oraz surowcéw i materiatéw, ktére zapobie-
gajg powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymaé na mozli-
wie najnizszym poziomie ich ilos¢, a takze ograniczajg negatyw-
ne oddziatlywanie na srodowisko lub zagrozenie zycia lub zdro-
wia ludzi.

6. Ochrona powierzchni ziemi - wladajgcy powierzchnig
ziemi, na ktérej wystepuje zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo
niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztattowania tere-
nu, jest obowigzany do przeprowadzenia jej rekultywacji. Przed
podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy préchni-
czej z czesci terendéw przeznaczonych pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie jej odpowiednie
zagospodarowanie.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 41.1. Obiekty zabytkowe - ustala si¢ ochrone obiektow
w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa, dla ktérych
ustala sie¢ wymoég konsultowania i uzgadniania z Opolskim Kon-
serwatorem Zabytkéw wszelkich dziatah w zakresie przebudo-
wy, rozbudowy, remontéw i zmiany funkc;ji tych obiektéw. Roz-
biérki obiektéw zabytkowych mozliwe sg jedynie w przypadku
stwierdzenia ich zlego stanu technicznego i wykonania odpo-
wiedniej dokumentaciji historyczno - architektonicznej; catosé
nalezy przedstawié i uzgodni¢ z Opolskim Wojewédzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw. Spis zabytkéw architektury i budownic-
twa podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji. Wykaz
obiektéw zabytkowych w ewidencji zabytk6w:

1) budynek nastawni i warsztaty w zespole PKP ul. Dworcowa,

2) osiedle robotnicze: ul. Dworcowa 1/1a, 3/3a, 5/5a,
7/7a, 9/9a, ul. Prusa 3/3a, 5/5a, ul. K. Miarki 2/4,

3) dom ul. Dworcowa 4,

4) domy ul. Zwirki i Wigury 3, 5 .

2. Strefa B ochrony konserwatorskiej - na terenach ob-
jetych strefg nalezy prowadzié dziatalnos¢ inwestycyjng uwzgled-
niajac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne. Ustala
sie wymog konsultowania i uzgodnienia z Opolskim Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych
w zakresie budowy nowych obiektéw kubaturowych. Wymaga
sig, aby nowa zabudowa gabarytami i sposobem ksztaltowania
bryly byta zharmonizowana z zabytkowg i odwolywata sie do
miejscowej tradycji architektonicznej miedzy innymi poprzez sto-
sowanie pokry¢ dachowych z materiatéw tradycyjnych, natural-
nych w kolorystykach stonowanych oraz materiatébw elewacyj-
nych. Przy modernizacji obiektéw nalezy wykazaé¢ szczegblng
dbatos¢ o zachowanie historycznych detali architektonicznych. Na te-
renach objetych strefg dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do:

1) zachowania zasadniczych elementéw rozplanowania,
w tym przede wszystkim uktadu drég, podziatu dziatek i sposo-
bu zagospodarowania dziatek siedliskowych,

2) restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o war-
tosciach kulturowych z dostosowaniem wspoétczesnej funkciji
do wartosci obiektow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznej

§ 42.1. Na terenie objetym planem oraz w jego bezpo-
Srednim sgsiedztwie nie wystepujg zadania wpisane do pro-
graméw zawierajacych zadania rzgdowe stuzgce realizacji in-
westycji celu publicznego.

2. Na terenach uzytecznosci publicznej: drég publicznych,
zieleni urzadzonej, ustug publicznych obowigzujg zasady zabu-
dowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi oraz zgodnie z zapisami planu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 43. Tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

nie wystepuja.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci

§ 44.1. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, je-
zeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg doste-
pu do drogi publicznej.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci prze-
znaczonych w planie na cele budowlane, obowiazujg nastepu-
jace zasady podziatu:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
na cele mieszkaniowe nie moze by¢é mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniacze;j -
350 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowe;j
- 300 m?,

d) minimalna i maksymalna szerokos¢ frontéw dziatek
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 10 m, maks.
35 m;

2) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego powinien ksztaltowaé sie¢ w granicach od
60° do 90°.

Rozdziat 8
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu i zakaz zabudowy

§ 45.1. Linia kolejowa - wzdtuz linii kolejowej nalezy prze-
strzegaé zasad ochrony okreslonych w przepisach szczegéinych.
Obowigzuje:

1) usytuowanie budynkéw i budowli w odlegto$ci nie mniej-
szej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odle-
gtosé ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m,
z wyjatkiem budynkéw i budowli przeznaczonych do ruchu kole-
jowego i utrzymania linii kolejowej oraz obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

2) usytuowanie drzew i krzewbéw w sgsiedztwie linii kole-
jowej w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
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kolejowego, z wytgczeniem gatunkéw drzew, kt6érych wysokosé
moze przekroczy¢ 10 m;

3) wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci 4 - 20 m od
granicy obszaru kolejowego powinno by¢ uzgadniane z zarzg-
dem kolei;

4) dopuszcza sie usytuowanie od zewnetrznej krawedzi
pasa gruntu kolejowego drogi technicznej dla stuzb technicz-
nych i ratunkowych o szerokosci min. 3 m;

5) wszelkie place sktadowe, dojazdy manewrowe dla sa-
mochodéw osobowych oraz parkingi muszg mieé¢ nawierzchnie
twardg ze spadkiem zapewniajgcym splyw wody w kierunku prze-
ciwnym do terenéw kolejowych;

6) dziatalno$¢ sktadowa i magazynowa nie moze by¢ zwia-
zana z produkcjg i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybu-
chowymi, zrgcymi i pylagcymi stanowigcymi potencjalne zagro-
zenie dla ruchu kolejowego;

7) zarzadzajgcy linig kolejowg zobowigzany jest do prze-
prowadzenie badan akustycznych, w tym sporzgdzenia mapy
akustycznej terenu na warunkach okreslonych w przepisach
szczeg6lnych. W przypadku uznania terenu, za obszar na ktérym
poziom hatasu przekracza poziom dopuszczalny okreslony
w przepisach szczeg6lnych, obowigzkowo nalezy stworzyé pro-
gram dziatan, ktérych celem jest dostosowanie poziomu hata-
su do dopuszczalnego. Ochrona przed hatasem powinna pole-
gaé na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $ro-
dowiska, w szczegblnosci poprzez: utrzymanie poziomu hatasu
ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego,
gdy nie jest on dotrzymany;

8) przy prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej napo-
wietrznej i podziemnej nalezy zachowaé obowigzujgce przepisy
szczegbine.

2. Gléwny zbiornik wéd podziemnych - ustala sie ochro-
ne wod podziemnych Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 333 "Zbiornik Opole - Zawadzkie". Obowigzuje zakaz realiza-
cji obiektéw i urzadzen ktérych budowa lub eksploatacja pomi-
mo zastosowanych urzadzen zabezpieczajgcych moze spowo-
dowaé zanieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 46.1. Zaopatrzenie w wode - podigczenie i rozbudowa
miejskiej sieci wodociggowej uwidocznionych na podktadach
mapowych nastgpi na warunkach okreslonych na przez zarzad-
ce sieci. Do sieci wodociagowej nalezy zapewnié dostep.

2. Kanalizacja sanitarna - podigczenie i rozbudowa ka-
nalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzgdce
sieci w oparciu o istniejgcg oczyszczalnie Sciekéw dla miasta.
Do sieci i urzgdzen kanalizacyjnych nalezy zapewni¢ dostep.

3. Kanalizacja deszczowa - kazdy teren, na ktérym moze
dojs¢é do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizo-
wane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacii.
Do sieci i urzadzen kanalizacyjnych nalezy zapewni¢ dostep.

4. Zaopatrzenie w gaz - w przypadku budowy sieci podia-
czenie nastgpi na warunkach okreslonych przez administratora
sieci. Do armatury i sieci gazowniczej nalezy zapewni¢ dostep.

5. Elektroenergetyka - modernizacja i rozwdj sieci nasta-
pi zgodnie z warunkami uzyskanymi od rejonu energetycznego.
W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowa-
nia terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi, przebu-
dowa ich bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warun-
kéw na przebudowe tych linii i zawarciu stosownej umowy
o usunieciu kolizji. Koszty przebudowy istniejgcych linii bedzie
ponosit wnioskujgcy o zmiang. Rozwdj sieci na wniosek inwe-

stora powinien by¢ poparty technicznymi warunkami przytacze-
nia uzyskanymi od rejonu energetycznego. Do istniejgcych sta-
¢ji transformatorowych nalezy zapewni¢ dostep w celach eks-
ploatacyjnych i serwisowych. Ocene stanu aktualnego i przewi-
dywanych zmian zapotrzebowania na energie elektryczng wyni-
kajgcych z ustalen planu miejscowego zostanie opracowana
w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe miasta Strzelce Opolskie.

6. Telekomunikacja - podigczenie do istniejacej i projek-
towanej sieci nastgpi na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce sieci. Od istniejgcej sieci telekomunikacyjnej zewidencjono-
wanej na mapach zasadniczych nalezy zachowaé odlegtosci
zabudowy wynikajgce z przepiséw szczeg6inych. Ewentualna
zmiana przebiegu sieci nastgpi za zgodg i na warunkach za-
rzadcy sieci. Koszty przebudowy ponosi wnioskujgcy o zmiane.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne i remontowe w obrebie sie-
¢i powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcq sieci.

7. Gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospo-
darcze nalezy gromadzi¢ do szczelnych pojemnikéw - kontene-
réw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich sys-
tematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw
komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zali-
czanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta
lub poprzez podigczenie do miejskiej sieci cieplowniczej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Zaleca si¢ stoso-
wanie niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepta opalanych
gazem, olejem opatowym lub zasilanych energig elektryczng.

9. Melioracje - na terenie objetym planem miejscowym
brak jest urzadzen melioracji podstawowych i szczeg6towych.

10. Komunikacja - zaktada si¢ modernizacje ulic do uzy-
skania parametréw wynikajacych z przepiséw szczegbinych:

a) na skrzyzowaniu ulic powinny byé zachowane zasady
okreslone w przepisach szczegélnych,

b) projektowane zjazdy z ulic nalezy uzgodnié z zarzadcsg,

€) na umieszczenia urzgdzen lub prowadzenia prac w ob-
rebie pasa drogowego inwestor winien przed wystgpieniem
o pozwolenie na budowe i rozpoczeciem robét uzyskaé¢ zgode
na wejscie na grunt oraz decyzje na zajgcie pasa drogowego od
wilasciwego zarzadcy drogi,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,

e) obowiazuje wyznaczenie miejsc parkingowych i posto-
jowych w granicy dziatki inwestora wedlug wskaznika 1 miejsce
postojowe lub parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

Dziat lll
Przepisy koncowe

§ 47. Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie,
moga byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 48. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, wyni-
kajacej z uchwalenia planu w wysokosci - 20 % dla wszystkich
terenéw potozonych w obszarze opracowania planu.

§ 49. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Strzelec Opolskich.

§ 50. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia oglo-
szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gerhard Bartodziej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVII1/349/05

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich o sposo-
bie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie ulicy Dworcowej

Biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Strzelec Opolskich
o nie zgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie
ulicy Dworcowej wytozonego do publicznego wgladu Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVII1/349/05

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 wrze$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich o sposo-
bie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie ulicy Dwor-
cowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Z uwagi na brak zapiséw dotyczacych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych wprost z ustalen
planu, ktére naleza do zadar wtasnych Gminy, nie okresla si¢ sposobu
ich realizacji oraz zasad finansowania.
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